Informationen flur Eigentimer*innen im Sanierungsgebiet der Stadt Wilster

Im Jahre 2016 wurden die Gebiete ,Innenstadt* und ,Altstadt” als Sanierungsgebiete férmlich
festgelegt, sodass in diesem Bereich mit Hilfe der Stadtebauférderung umfangreiche Bau- und
Sanierungsmafinahmen realisiert werden kdnnen.

Vor diesem Hintergrund haben auch Haus- und Wohnungseigentiimer*innen, deren Immobilie in
einem der Sanierungsgebiete gelegt ist, die Méglichkeit, fir die Gebdudemodernisierung und -

sanierung finanzielle Unterstltzung zu erhalten. Im Folgenden finden Sie die dafur zu erfullenden
Voraussetzungen und Verfahrensschritte.

1. Férdermdglichkeiten fur private Eigentimer*innen

Im Sanierungsgebiet gibt es zwei Arten von Férdermdglichkeiten. Zum Einen kdnnen Zuschiisse oder
vergunstigte Kredite gewahrt werden, die u.a. von der Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH —

www.ib-sh.de), der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW — www.kfw.de) oder dem Bundesamt fur

Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BaFa — www.bafa.de) angeboten werden. Fir weitere Informationen

wenden Sie sich bitte an die dortigen Ansprechpartner.

Zum Anderen ist es mdglich, steuerliche Abschreibungen nach dem EStG in Anspruch zu nehmen.
Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht, welche steuerlichen Vorteile unter den entsprechenden
Voraussetzungen zu erzielen sind:

8 7h EStG
— fUr Vermieter*innen

U Der / die Steuerpflichtige
kann im Jahr der Herstellung
und in den folgenden 7 Jahren
jeweils bis zu 9 % und in den
folgenden 4 Jahren jeweils bis
zu 7 % der Herstellungskoten
fur Modernisierungs- und
Instandsetzungs-
malinahmen absetzen

U Insgesamt sind 100 % der
Herstellungskosten steuerlich
absetzbar bei einer Laufzeit
von 12 Jahren

00 Voraussetzung:
Eigentumer*in bewohnt das
Gebdaude nicht selbst

§ 10f EStG
— fir Eigennutzer*innen

O Der / die Steuerpflichtige
kann im Jahr der Herstellung
und in den folgenden 9 Jahren
jeweils bis zu 9 % der
Herstellungskosten fur
Modernisierungs- und
Instandsetzungsmal3nahmen
absetzen

U Insgesamt 90 % der
Herstellungskosten sind
steuerlich absetzbar bei einer
Laufzeit von 10 Jahren

[0 Voraussetzung:
Eigentimer*in bewohnt das
Gebdaude selbst

§ 11a EStG
— fur Erhaltungsaufwand

U Der / die Steuerpflichtige
kann Erhaltungsaufwand fur
Maflinahmen an einem
Gebéaude auf 2-5 Jahre
gleichmalig verteilen und
absetzen

[0 Dabei muss es sich um
MafRnahmen handeln, die der
Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten
Verwendung eines Gebaudes
dienen (z.B. Farbanstrich der
Fassade, Fenster).

00 Voraussetzung:
Eigentimer*in bewohnt das
Gebdaude nicht selbst



a) Voraussetzungen

0 Klarung mit dem Bauverwaltungsamt, ob es sich ggf. um ein baugenehmigungspflichtiges Vorhaben
handelt.

0 Das zu sanierende Objekt muss in einem formlich festgesetzten Sanierungsgebiet gelegen sein.
Prufen Sie den Standort Ihres Objekts anhand der auf der Homepage des Amtes Wilstermarsch zur
Verfligung gestellten Sanierungssatzungen.

0 Bescheinigungsfahig sind Modernisierungs- oder InstandsetzungsmalRnahmen im Sinne des § 177
BauGB mit folgenden Zielen:

[0 Beseitigung von Misssténden
00 Behebung von Méngein

0 Erhaltung / Erneuerung zur funktionsgerechten Verwendung, um die geschichtliche, kiinstlerische
oder stadtebauliche Bedeutung zu erhalten

Details zur Bescheinigungsfahigkeit von Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen kdnnen
Sie den angefligten Bescheinigungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein entnehmen.

U Die Bescheinigung kann erteilt werden fir ein Gebaude oder Gebaudeteile, die selbststandige
unbewegliche Wirtschaftsguter sind, Eigentumswohnungen oder im Teileigentum stehende Réume.

0 Die steuerliche Beglnstigung setzt voraus, dass vor Beginn zwischen den Eigentimer*innen und
der Stadt Wilster eine Modernisierungsvereinbarung geschlossen wurde.

0 Mit den MaRnahmen darf vor Abschluss der Vereinbarung nicht begonnen werden!

b) Verfahrensablauf

0 Informieren Sie sich Uber die Moglichkeiten und nehmen Sie ggf. unterstitzend Kontakt auf zur BIG
Stadtebau GmbH — Treuh&nderischer Sanierungstréger der Stadt Wilster.

00 SchlieBen Sie eine Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt ab.
00 Beginnen Sie mit der Mal3nahme erst nach der Gegenzeichnung.

0 Beantragen Sie die Bescheinigung nach Beendigung der MaRhahme.

2. Kontaktdaten

BIG Stadtebau GmbH — Treuh&anderischer Sanierungstrager der Stadt Wilster
Eckernforder StraRe 212

24119 Kronshagen

Ansprechpartner: Herr Daniel Kreutz

Telefon: 0431 5468-210

E-Mail: daniel.kreutz@big-bau

Stadt Wilster

Kohlmarkt 25

25554 Wilster

Ansprechpartnerin: Frau Katja Rogowski
Telefon: 04823-9482-44

e-mail: rogowski@t-online.de
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