Durchfuhrungsvertrages gemaR § 12 BauGB

zwischen

der Stadt Wilster, Kohimarkt 25, 25554 Wilster, vertreten durch den Blrgermeister Walter
Schulz,

kunftig: Stadt

und

der GROGA Immobilien GmbH & Co. Fonds XIV KG(AG Pinneberg HRA 6994 PI), Am
Markt 6, 25554 Wilster, diese vertreten durch ihre alleinvertretungsberechtigte Komplemen-
tarin NORDA Immobilien GmbH (AG Pinneberg HRB 890 1Z), diese vertreten durch ihren
alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfuhrer Hans-Wilhelm Groth,

kiinftig: Vorhabentrager.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Der Vorhabentrager ist Eigentimer des im Grundbuch von Wilster Blatt |Jjiilj verzeich-

neten Grundsticks Steindamm 8, 9, 9b und 11, 25554 Wilster, bestehend aus den Flur-
stlicken 826, 827 und 828, 830, 834 und 835 der Flur 13 der Gemarkung Wilster in einer
GesamtgroRe von 18.107 m?2. Der Vorhabentrager verfugt aufgrund der vertraglicher

Vereinbarung mit der , BGB Grundstiicksgesellschaft [

T O Do W B o N AL . T H Do . M e
. (ber das im Grundbuch von Wilster Blatt il verzeichne-

te Grundstuck Steindamm 9b, 25554 Wilster, bestehend aus dem Flurstiick 824 der Flur
13 der Gemarkung Wilster in einer GesamtgréRe von 4.749 m?. Der Vorhabentrager hat

auf den Grundstiicken ein Nahversorgungszentrum errichtet, bestehend aus einem Le-

bensmitteldiscountmarkt, einem Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit Backer und Lot-
to-Tabak-Shop, zwei Textiimarkten, einem Schuhmarkt, Drogeriemarkt sowie einer Apo-
theke und weiteren Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben. Die Zulassigkeit dieser Nut-
zungen richtet sich nach der dem Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Steindamm® der Stadt, der

zuletzt durch die 5. vorhabenbezogene Anderung geandert wurde.
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(2)

(3)

Der Vorhabentrager plant, das Plangebiet aktuellen Entwicklungen und Erfordernissen

wie folgt anzupassen:

(a) Erweiterung der Verkaufsflache der Bauflache SO1d Einzelhandel (Discounter) um
150 m? im Bereich des jetzigen Lagers;

(b) Einbeziehung der ZufahrtsstralRe (Privatstrale) fur die Anlieferung;

(c) Erweiterung des Baufeldes SO1c Einzelhandel um das Grundstuck Steindamm 8
sowie die Erweiterung der Verkaufsflache um 50 m?

(d) Erweiterung der Verkaufsflache der Bauflache SO1a um 55 m?;

(e) Anpassen des Grundstreifens zwischen dem Sondergebiet Einzelhandel und dem
Gewerbegebiet;

(f) Erweiterung der Stellplatzflache.

Die Einzelheiten ergeben sich aus der als
Anlagenkonvolut 1
beigeflgten gemeindlichen Satzung, bestehend aus:

(a) Planzeichnung
(b) Textliche Festsetzungen
(c) Gemeinsamer Begriindung zur vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 13 und zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan zur vorhabenbezogenen
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 nebst den dort beigeflgten Anlagen:
(aa) Schalltechnische Untersuchung der LAIRM Consult GmbH
(bb) Immissionschutzrechtliche Stellungnahme zur geplanten Zufahrtssituation der
LAIRM CONSULT GMBH,;
(cc) Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung, erstellt
durch B2K und dn Ingenieure GmbH,;
(dd) Anlage MaRnahmenkatalog zum Umbau WEZ, erstellt durch strensen archi-
tekt,
(ee) Anlage Verkaufsflachen im WEZ, Gegenilberstellung der Verkaufsflachen, er-
stellt durch B2K und dn Ingenieure GmbH
(ff) Landschaftspflegerische Stellungnahme, FRANKE’s Landschaften und Objek-
te — Landschaftsarchitekten.
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sowie dem als

Anlagenkonvolut 2

beigefiigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers, bestehend aus:

(a) Malnahmenblatter M 1:350

a s~ DN

Erweiterung der Verkaufsflache des Aldi-Marktes

Einbeziehung der ZufahrtstraRe fur die Anlieferung

Erweiterung des Baufeldes SO1c-um Steindamm 8

Erweiterung der Verkaufsflache des EDEKA-Marktes

Anpassen des Grundstreifens zwischen dem Sondergebiet Einzelhandel und

dem Gewerbegebiet an den Bestand

6.

Erweiterung der Stellplatze

(b) Gemeinsamer Begriindung zur vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 13 und zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur vorhabenbezogenen 6.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 nebst den dort beigefiigten Anlagen:

(aa)
(bb)

(cc)

(dd)

(ee)

(ff)

Schalltechnische Untersuchung der LAIRM Consult GmbH
Immissionschutzrechtliche Stellungnahme zur geplanten Zufahrtssituation der
LAIRM CONSULT GMBH;

Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung, erstellt
durch B2K und dn Ingenieure GmbH;

Anlage MaRRnahmenkatalog zum Umbau WEZ, erstellt durch sérensen archi-
tekt,

Anlage Verkaufsflachen im WEZ, Gegeniberstellung der Verkaufsflachen, er-
stellt durch B2K und dn Ingenieure GmbH

Landschaftspflegerische Stellungnahme, FRANKE's Landschaften und Objek-
te — Landschaftsarchitekten.

(2) Da dieses Vorhaben den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt entspricht, hat sich

am 08.09.2020 den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 13, 6. Anderung, ,Am Steindamm® fiir den Bereich des WEZ, stidlich der Bahnlinie
Brunsbuttel — Wilster, nérdlich der StraRe ,Steindamm®, westlich der freien Landschaft

und 6stlich der Bebauung und der rickwartigen Flachen ,Steindamm® — Hausnummer 7

gefasst.

Gemall § 12 Abs. 3 BauGB wird der als Anlagenkonvolut 2 beigefugte Vorha-

ben- und ErschlieBungsplan durch den Satzungsbeschluss - einziger - Bestandteil der

gemeindlichen Bebauungsplansatzung. Der Satzungsbeschluss soll voraussichtlich am
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(3)

(2)

(4)

im ersten Quartal 2024 gefasst werden. Der Vorhabentrager stimmt der Planung aus-

drucklich zu.

Mit diesem Vertrag regeln die Parteien die rechtlichen Voraussetzungen fur die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, 6. Anderung, der Stadt gemaR
§ 12 BauGB, die Durchfiihrung, Erschlieung und Kostentragung dieses Vorhabens so-
wie weitere damit im Zusammenhang stehende rechtliche Fragestellungen.

Der Durchfiihrungsvertrag ersetzt nicht die nach gesetzlichen Bestimmungen durch den
Vorhabentrager zu beantragenden notwendigen Erlaubnisse und Genehmigungen.

§2
Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des in § 1 Abs. 1 beschriebenen
Vorhabens im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages und nach Malkga-
be der Festsetzungen der in § 1 Abs. 2 beschriebenen Satzung der Stadt.

Das Vorhaben ist vertragsgerecht innerhalb folgender Fristen herzustellen:

(a) Die MaRnahmen gemaR § 1 Abs. 2 (a) und (c) innerhalb von 5 Jahren nach Inkraft-
treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, 6. Anderung;

(b) Die MaRnahmen geman § 1 Abs. 2 (b), (d), (e) und (f) innerhalb von 2 Jahren nach
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, 6. Anderung.

Die Fertigstellungsfrist gemag Abs. 2 verlangert sich um den Zeitraum, in dem aufgrund
eines Rechtsmittelverfahrens Dritter gegen Baugenehmigung und/oder Bebauungsplan
die Verwirklichung des Vorhabens unterbrochen wurde; der Verlangerungszeitraum en-
det spatestens mit rechtskraftigem Abschluss des Rechtsmittelverfahrens. Auf Antrag
des Vorhabentragers kann die Durchfiihrungsfrist dariiber hinaus durch die Gemeinde
um bis zu drei Jahre verlangert werden.

Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlagenkonvolut 2) dargestellten MalRnahmen

sind gemaR den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auszufiih-
ren. Die gesetzlichen Bestimmungen sind zu beachten. Sollten im Zuge der Erarbeitung
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(1)

)

(1)

(2)

der Baugenehmigungsunterlagen oder im Baugenehmigungsverfahren, insbesondere
aufgrund bauordnungsrechtlicher Bestimmungen, Anderungen am derzeitigen Bauent-
wurf notwendig werden, die keine Anderungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
(Anlagenkonvolut 2) bedingen und durch die das Vorhaben gemaR § 1 Abs.1 nicht we-
sentlich verandert wird, ist der Vorhabentrager hierzu ohne Anderung dieses Vertrages
berechtigt. Anderungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Anlagenkonvolut 2)
bedirfen — soweit sie nicht ohnehin eine Anderung der Satzung tber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 13, 6. Anderung, bedingen — der vertraglichen Vereinba-
rung zwischen Stadt und Vorhabentrager. Die Parteien sind sich im Grundsatz dartber
einig, Anpassungen des Vertrages an geanderte Bauentwurfsplanungen, die aus organi-
satorisch-betrieblichen, bauordnungsrechtlichen oder vergleichbaren Griinden erfolgen,
vorzunehmen, soweit dadurch die Grundziuge der dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 13, 6. Anderung, zugrunde liegenden Planung nicht beriihrt werden.

§3

VerkehrserschlieBung

Das Vertragsgebiet ist verkehrlich vollstandig Uber den Steindamm (L 135) sowie die
StraBe ,Am Bahndamm® erschlossen. Eine Anderung der duReren (&ffentlichen) Er-
schlieRung wird durch das Vorhaben nicht veranlasst.

Der Vorhabentrager hat durch eine Beschilderung sicherzustellen, dass die private Er-
schlieRungsstralRe im Bereich nérdlich des ALDI-Marktes ausschlieRlich als Einbahn-

stra3e fur den Anliegerverkehr genutzt wird.

§4

Entwasserungsanlagen

Das Baugrundstuck ist an die offentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlage ange-

schlossen, die von der Stadt Wilster betrieben wird.
Die Ableitung des Niederschlagswassers ist im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes Nr. 13, 4. Anderung geregelt worden. Die dortigen Vereinbarungen blei-

ben unberihrt.
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(3) Der Vorhabentrager hat eine ausreichende Loschwasserversorgung sicherzustellen.

§5

Strom, Trinkwasser- und Gasversorgung

Eine Anderung von Versorgungsanlagen wird durch das Vorhaben nicht veranlasst.

§6

Immissionsschutz

(1) Anlieferungen sind auch kinftig taglich zulassig, jedoch nur zwischen 06.00 Uhr und
22.00 Uhr.

(2) Die Festsetzungen zum Immissionsschutz gemal Bebauungsplan Nr. 13, 4. Anderung
bleiben durch das Vorhaben unberthrt.

(3) Durch diese vertragliche Regelung unberthrt bleibt die Maglichkeit der Baugenehmi-
gungsbehorden und anderer zustandiger Behorden, im Rahmen der Baugenehmigung
oder sonstiger immissionsschutzrechtlicher Anordnungen festzusetzen.

(4) Zum Schutz der Buronutzung ist der Umbau, Neubau sowie Nutzungsanderungen im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Auenlarm nach der DIN
4109 Teil 1 und 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

§7

Naturschutzfachliche MaBnahmen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung und Umsetzung der in Ziffer 7

enthaltenen textlichen Festsetzungen zur Grunordnung:

7.1. Erhalt von Baumen (Stellplatzanlage)
7.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
7.3 Anpflanzung von Baumen

7.4 Anpflanzen von Hecken
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7.5 Externer Ausgleich

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Bauzeitenregelungen fur Brutvogel wie folgt zu
beachten: Es ist zu gewahrleisten, dass samtliche vorbereitenden Bauarbeiten auer-
halb der Brutzeit (01.03. bis 30.9. eines Jahres) durchgefiihrt werden.

§8
Baubeginn, Baufortschritt und Baubeendigung

(1) Die Stadt ist berechtigt, jederzeit die vertragsgemafle Durchfiihrung des Bauvorhabens

zu kontrollieren.

(2) Die Bauarbeiten sind so zu planen und durchzufiihren, dass StralRenverschmutzungen
im Gebiet der Stadt und Staubentwicklungen mit nachteiligen Auswirkungen auf be-
nachbarte Wohngebiete im ublichen Rahmen bleiben. Dennoch entstehende Ver-
schmutzungen von StraRen im Gebiet der Stadt sind innerhalb angemessener Frist,

mindestens t&glich zu beseitigen.

§9

Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt samtliche im Zusammenhang mit Aufstellung und Durchfuhrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, 6. Anderung, der Stadt anfallenden Kos-
ten; er hat sie — soweit nicht in diesem Vertrag ausdriicklich etwas anderes geregelt ist —
entweder unmittelbar zu tbernehmen oder der Stadt binnen eines Monates nach entspre-
chender Rechnungslegung zu erstatten. Hierzu gehdren insbesondere: samtliche Planungs-
kosten, Rechtsberatungskosten und Gutachterkosten, die fur die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, 6. Anderung, angefallen sind oder noch anfallen, sowie

die Kosten dieses Vertrages.

§10
Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei einem etwaigen Vorhabentragerwechsel die in
diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen dem Rechtsnachfolger (neuer
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(2)

(3)

(1)

Vorhabentrager) mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der heutige Vorhabentra-
ger haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfullung des Vertrages neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdrtcklich und schriftlich aus

dieser Haftung entlasst.

Die Stadt stimmt einem Wechsel des Vorhabentragers bereits jetzt fur den Fall zu, dass
der neue Vorhabentrager eine Tochtergesellschaft des Vorhabentragers, an der dieser
samtliche Gesellschaftsanteile halt, oder eine Schwestergesellschaft des Vorhabentra-
gers in gleicher gesellschaftsrechtlicher Zusammensetzung ist. Abs. 1 S. 2 bleibt unbe-
riihrt. Der Wechsel ist der Gemeinde unter Nachweis der Beteiligungsverhaltnisse am

neuen Vorhabentrager schriftlich darzulegen.

Die gesetzlichen Regelungen des § 12 Abs. 5 BauGB bleiben unberihrt.

§ 11
Haftung/Verkehrssicherung

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keinerlei Verpflichtungen zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, 6. Anderung.

Fur den Fall des Nichtzustandekommens oder der Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.
Dies gilt auch fur den Fall, dass die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 13, 6. Anderung der Stadt im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens festge-
stellt wird.

Der Vorhabentrager haftet der Stadt gegenuber fur alle Personen-, Sach- und Folge-
schaden, welche unmittelbar oder mittelbar durch die Ausfuhrung des Vorhabens verur-
sacht werden oder durch Verletzung der Verkehrssicherungspflicht eintreten. Dies
schlieRt namentlich Schaden im Zusammenhang mit dem Baustellenverkehr an Stral’en
oder an anderen Erschlietungsanlagen ein sowie Schaden an benachbarten Grundstu-
cken. Der Vorhabentrager stellt die Stadt und deren Bedienstete von diesbeztglich ge-
gen sie gerichteten Schadensersatzanspriichen frei, soweit die Organe oder Bedienstete
der Stadt den Schaden nicht vorsatzlich verursacht haben.
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§ 12
Rucktritt/Anpassung

(1) Verliert der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13, 6. Anderung der Stadt nach Ein-

(2)

)

(1)

()

tritt der Wirksamkeit dieses Vertrages (§ 13 Abs. 2) — aus welchem Rechtsgrund auch
immer — seine Wirksamkeit und kann deshalb das in § 1 Abs. 1 genannte Vorhaben
nicht innerhalb der in § 2 Abs. 2 genannten Fristen verwirklicht werden, so sind alle Ver-
tragsparteien berechtigt, von diesem Vertrag innerhalb von drei Monaten, nachdem die-
se Umstande feststehen, zurlickzutreten. Der Vorhabentrager hat gegenuber der Stadt
in diesem Fall keinerlei Anspriche auf Erstattung von Aufwendungen, Schadensersatz
oder aus sonstigem Rechtsgrund. Die Kostentragungspflicht nach § 9 bleibt bei einem
Rucktritt unbertihrt. Noch nicht erfullte Anspriiche der Stadt gemaR § 9 sind auch nach
Rucktritt vom Vorhabentrager zu erfiillen; Erstattungen erfolgen insoweit nicht.

Der Vorhabentrager kann von diesem Vertrag zurlickireten, wenn aus Griinden, die der
Vorhabentrager nicht zu vertreten hat, nicht innerhalb eines Jahres nach Einreichung ei-
nes vollstandigen Bauantrages fur das in § 1 beschriebene Vorhaben eine entsprechen-
de Baugenehmigung erteilt worden ist. § 9 und § 11 dieses Vertrages bleiben von dem
Rucktritt unberuhrt.

Die gesetzlichen Kundigungs- und Anpassungsregelungen, insbesondere gemaR § 127
LVwG bleiben fur alle Parteien unberthrt.

§13

Wirksamkeit, Vertragsanderung, Salvatorische Klausel

Dieser Vertrag steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Stadtvertretung der Stadt
Wilster.

Der Vertrag wird mit Ausnahme der sofort wirksamen Bestimmungen der §§ 9 (Kosten-
tragung) und 11 (Haftung) mit dem Inkrafttreten der 6. vorhabenbezogenen Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt wirksam (aufschiebende Bedingung). Die §§ 9

und 11 werden sofort wirksam
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(3) Vertragsanderungen oder Erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form, wenn nicht gesetzlich eine strengere Form vorgeschrieben ist. Nebenabreden be-

stehen nicht.

(4) Sollte eine oder mehrere der obigen Regelungen ganz oder teilweise nichtig oder un-
wirksam sein, so soll hierdurch die Wirksamkeit der ibrigen Bestimmungen nicht berthrt
werden. Die nichtigen oder unwirksamen Bestimmungen sollen so ausgelegt oder durch
eine andere zulassige Bestimmung erganzt werden, dass der mit der unzulassigen oder
nichtigen Regelung verfolgte wirtschaftliche oder rechtliche Zweck soweit wie moglich
erreicht wird. Gleiches gilt fur evtl. Licken dieses Vertrages.

Wilster, den Wilster, den

Stadt Wilster GROGA Immobilien GmbH & Co. Fonds XIV KG
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